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RESIDENCIAL CALLE DEL SOL N.©2 15

Memoria de calidades

C/ Sol 15
SANTA EULALIA DEL RIO



Los elementos descritos en esta memoria se refieren a los acabados de una vivienda tipo. Por razones técnicas, juridicas o de produccion, los

acabados podran ser sustituidos por otros equivalentes que mantengan su funcién basica para la que han sido prescritos al proyecto. La informacion

contenida en esta memoria de calidades constituye, en ninglin caso, una oferta para la venta ni una invitacién para la compra o venta del inmueble,

no resultando vinculante a nivel contractual ni obligacional. Si bien la informacion facilitada se ha preparado de buena fe y se cree exacta, la misma
no pretende ser exhaustiva. No se realiza declaracién o garantia alguna, de forma expresa o tacita, y no se acepta responsabilidad alguna por parte

de la promotora Construcciones Ibiza Siglo XXI S.L., en relacién con la exactitud o integridad de esta memoria.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

Construcciones Ibiza Siglo XXI S.L, empresa constructora —
promotora inmobiliaria desde 1999, presenta una nueva
promocion de viviendas en Santa Eulalia del rio, que le ofrece
un hogar moderno, con la posibilidad de escoger la vivienda
que mas se adecue a sus necesidades, con una cuidada
distribucién y excelentes acabados.

Situada en Calle del Sol n°© 15, esquina con calle Pintor L.
Barrau, disfruta de la tranquilidad de Santa Eulalia, y de las
mejores comunicaciones con vehiculo privado y transporte
publico, con una zona de parada de autobuses a 5 minutos a
pie. Su proximidad a la calle Sant Jaume ofrece todos los
servicios de «calidad que caracterizan tranquila zona
residencial. Al mismo tiempo, este privilegiado emplazamiento
brinda la posibilidad una amplia oferta de los mejores puestos
de alimentos ubicados en el Es Mercat de Santa Eulalia del
Rio.

El proyecto es obra del arquitecto Julio Francisco Martinez
Marin. Esta formado por un bloque aislado de 11 viviendas,
plazas de aparcamiento y trasteros. El acceso se hace por la
calle del Sol, a través de un vestibulo. La comunicacion entre
plantas se hace mediante dos ascensores electro-mecanicos
0 accediendo a la escalera de emergencia. El edificio consta
de una planta sétano destinada a aparcamiento de vehiculos,
trasteros e instalaciones colectivas, planta baja donde
encontramos los espacios comunes de los accesos y viviendas
y planta 12 y planta 22 destinadas a viviendas. La planta
cubierta esta destinada a solarium de las viviendas de la
Ultima planta y a ubicar instalaciones comunitarias y las
unidades condensadoras de las instalaciones privativas de
climatizacion y dispone de unos accesos disefiados
exclusivamente para el mantenimiento de estas. La planta
sétano ocupa una mayor superficie que el volumen del
edificio.

& NORMATIVA DE EDIFICACION

Proyecto y ejecucion segin CTE (Cdédigo Técnico de
Edificacion).

Justificacion de los coeficientes de aislamiento térmico y
acustico descritos en el proyecto ejecutivo.

El edificio tiene una calificacion energética E para consumo
y emisiones. Esto representa una disminucién de
emisiones de CO2 y una reduccion significativa de la
demanda energética del edificio en calefaccién,
refrigeracién y agua caliente sanitaria respecto a otros
edificios con calificaciones mas bajas.
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€ ACABADOS ZONAS COMUNES

VESTIBULO Y ACCESOS

Acceso a través de vestibulo. Pavimento de gres porcelanico
y paredes que combinan superficies revestidas de revoco
pintado, segun proyecto. Rellanos de acceso a las viviendas
con los mismos materiales. Peldafios de escaleras de gres
porcelanico y paredes acabadas con pintura.

Puertas de entrada a los vestibulos de perfiles de aluminio y
vidrio laminado.

Comunicaciéon entre plantas mediante dos ascensores
electromecanicos con parada en todas las plantas,
excepto la cubierta. Puertas automaticas de acero
inoxidable en la cabina y el rellano e interiores revestidos
con paneles con imagen de acero inoxidable y medio
espejo. La maquinaria dispone de tecnologia sin reductor y
variador de frecuencia, que aportan confort y suavidad en
las maniobras con la mejor eficiencia. Dispone de botonera
adaptada y equipada con un servicio permanente de
comunicacién para un eventual rescate de emergencia.

SOTANO DESTINADO A APARCAMIENTO

Entrada de vehiculos a través de puerta metédlica de
accionamiento automatico con emisores individualizados
con codificacion variable.

Pavimento del interior del garaje de hormigdn pintado con
colores diferentes en las zonas de paso y en las plazas
privadas. Muros perimetrales de hormigdn visto con

acabado superficial fresado o liso, segun tipologia
constructiva, y pilares de hormigon armado acabados
pintados. Iluminacién suspendida por debajo de las
instalaciones.

Garaje dotado de instalaciones de deteccidn contra
incendios, ventilacién forzada, luminaria de emergencia e
iluminacion de led con encendido mediante detectores de
presencia, para favorecer el ahorro energético.

Preinstalacién para cargadores de vehiculos eléctricos,
formada por canaleta para eje central del techo del parking
preparada para poder cablear desde contadores hasta el
punto de carga.

TRASTEROS

Trasteros con paredes de ladrillo ceramico revocado y
finalizado con pintura blanca, segun tipologia. Pavimento de
hormigon y techos de hormigoén visto. Puerta metdlica y
luminaria sobre la puerta como dotacion. Ventilacion con
extraccion mecanica con programacion general desde el
cuadro de luz del parking y entrada de aire por depresion a
través de rejas intumescentes.
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¢ CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
ESTRUCTURA

« Cimientos y muros perimetrales de los sétanos de hormigén
armado. Los muros pantalla estdn  acabados
superficialmente con un fresado mecanico, que les otorga
una textura irregular. Estructura de pilares de hormigon
armado y forjados reticulares o losas macizas de hormigdn
armado, segun proyecto.

FACHADAS

o Pared de doble hoja con camara de aire interior. Hoja
exterior de obra cerdmica con revestimiento de
piedra/porcelanico imitacion piedra natural en planta baja y
resto enfoscado. Aislamiento térmico de poliestireno
extruido en fachadas y acustico de lana de roca mineral en
separacion vertical entre viviendas

+ Balcones y tarazs con barandillas metélicas de acero
laminado.

CUBIERTAS Y TERRAZAS

o Cubierta plana con sistema invertido y acabado con grava
en las zonas no practicables y con solado antideslizante
porcelanico en terrazas y solarium. Acceso a la cubierta
mediante escalera metdlica de acero laminado.
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CERRAMIENTOS EXTERIORES

Perfileria de la marca Technal con rotura de puente
térmico, de color oscuro. Ventanas y balconeras de
dormitorios con hojas correderas y/o practicables.

Acristalamiento con doble vidrio térmico y acustico con
camara de aire tipo Climalit o equivalente, con tratamiento
bajo emisivo o control solar segin orientacion de cada
abertura, para favorecer el confort térmico y el ahorro
energético.

Persianas enrollables motorizadas de lamas. Posibilidad de
posicionamiento exacto de las lamas para la regulacion de
la entrada de la luz.

Sistema de accionamiento mediante mecanismos situados
en la pared.
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ACABADOS Y EQUIPAMIENTO INTERIORES
PAREDES Y TECHOS

* Paredes de divisidn interior entre propiedades de ladrillo
hueco H12 y capa de material aislante térmico y acustico de
lana de roca en el interior de la cdmara de aire interior.

¢ Particiones verticales entre diferentes espacios interiores con
tabique de fabrica de ladrillo hueco, posteriormente
enfoscados con yeso y pintura blanca como acabado final.

¢ Techos de yeso laminado en toda la vivienda. En las zonas
humedas se utilizaran placas hidréfugas.

* Acabado de paredes y techos con pintura plastica de color
blanco.

PAVIMENTOS

+ Pavimento interior de gres porcelanico en toda la vivienda,
disponiéndose un rodapié del mismo tipo de ceramica.

* Bajo el pavimento de acabado solera de mortero de 5-6 cm
de espesor que queda aislada por debajo y por todo su
contorno por una lamina acustica de 5 mm colocada entre
la estructura y esta capa de mortero. De esta manera se
consigue reducir la transmision de ruido por impacto.

¢ Pavimento de gres porcelanico antideslizante en las terrazas
y balcones.

CARPINTERIA INTERIOR

Puerta de entrada de tablero aglomerado chapado en roble
E, con mirilla gran angular y perfil guillotina inferior para
mejorar la estanqueidad y la acustica. Cilindros de la
cerradura maestreados, que permiten el acceso a las zonas
comunitarias de comunicacion aparte de la vivienda. El
cilindro se entregara en una caja precintada con 5 llaves y
una tarjeta con un cddigo especifico, necesario para poder
pedir copias de llaves al fabricante de forma controlada.
Segun distribucion de cada vivienda, puertas interiores
de tablero aglomerado, chapado en roble E, con bisagras
ocultas y cerraduras magnéticas, o puertas correderas
ocultas con el mismo acabado. Tapetas MDF con
rechapado de madera, en roble E. Aireadores ocultos en
el travesaifio superior para garantizar una correcta
renovacion del aire interior.

Topes en todas las puertas.

Armarios modulares empotrados en todos los dormitorios,
de medidas segun distribucién de cada vivienda, con puertas
lacadas de color blanco. Tapetas lacadas y travesafio a
medida hasta el techo. Interiores en melamina imitacion
textil con un estante y barra decolgar.

Manijas y herrajes de puertas y armarios con acabado cromo
mate.
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ACABADOS Y EQUIPAMIENTO INTERIORES

COCINA LAVANDERIA
) ' o _ ¢ Cuarto de lavanderia, independiente con pavimento y
¢+ Cocinas equipadas con mobiliario laminado canteado, revestimiento similar al resto de la vivienda (gres -
poliaminado mate con tirador visto, color blanco mate. porcelanico y enfoscado de yeso y pintura plastica).
Muebles con puertas con sistema de apertura plegable y/o
con cajones de gran formato con guias rodadas de + Instalaciones preparadas para la lavadora y secadora con

extraccion total. Sistema de freno en cajones y puertas. recogida de condensados.

¢« Encimera de la marca SILESTONE o similar.

¢ Fregadero de acero inoxidable de la marca Blanco
colocado bajo encimera. Grifo monomando cromado
Grohe modelo Essence extraible con salida de dos chorros
de agua diferentes.

+ Electrodomésticos de la marca Balay o similar:
« Horno eléctrico de 60 cm.
+ Placa de induccion de 60 cm.
+ Campana extractora integrada.
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ACABADOS Y EQUIPAMIENTO INTERIORES
BANO PRINCIPAL

Pavimento y revestimiento de gres porcelanico. Alicatado
hasta el techo falso. Pared del fondo de la ducha con
revestimiento de textura diferenciada del resto de
revestimientos. Techo falso pintado de color blanco.

Mueble de bafio con lavabo Mineralsolid y con 1 o 2
cajones segun la distribuciéon de cada vivienda y grifo.

Plato de ducha de resinas modelo Fiora Silex blanco o similar
y grifo termostatico encastado Hansgrohe con doble salida
de agua a través de teleducha con flexo y de rociador de
techo.

Inodoro de color blanco Duravit colocado suspendido en
la pared, con cisterna de descarga oculta y tapa de caida
amortiguada. Junto al inodoro, grifo de pared de funcion
bidé.

Mamparas en la ducha con puertas corredizas de vidrio
segun distribucién y medidas de cada bafio, con perfiles y
accesorios de aluminio; vidrios transparentes templados de
6 mm con tratamiento superficial antical para facilitar la
limpieza.

Toallero eléctrico de la marca Irsap, modelo NOVO.

Se colocara un espejo cubriendo el frontal del lavabo.

BANO SECUNDARIO

« Pavimento y revestimiento de gres porcelanico. Alicatado
hasta el techo falso. Pared del fondo de la ducha con
revestimiento de textura diferenciada del resto de
revestimientos. Techo falso pintado de color blanco.

+ Mueble de bafio con lavabo Mineralsolid y con 1 o 2 cajones
segun la distribucion de cada vivienda y grifo.

+ Plato de ducha de resinas modelo Fiora Silex blanco o similar
y grifo termostatico encastado Hansgrohe con doble salida
de agua a través de teleducha con flexo y de rociador de
techo.

+ Inodoro de color blanco Duravit colocado suspendido en
la pared, con cisterna de descarga oculta y tapa de caida
amortiguada. Junto al inodoro, grifo de pared de funcion
bidé.

+ Mamparas en la ducha con puertas corredizas de vidrio
segun distribucion y medidas de cada bafio con perfiles y
accesorios de aluminio; vidrios transparentes templados de
6 mm con tratamiento superficial anti cal para facilitar la
limpieza.

+ Toallero eléctrico de la marca Irsap, modelo NOVO.

+ Se colocara un espejo cubriendo el frontal del lavabo.
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EQUIPAMIENTO: INSTALACIONES

ELECTRIDIDAD Y ESPECIALES

+ Promocién dotada de las instalaciones en cumplimiento del
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

* Mecanismos de la marca JUNG modelo LS 990 blanco o
similar

+ Antena colectiva para la recepcién de sefial TDT/TV/FM
con tomas en salén y dormitorios, y preinstalacién para
nuevas comunicaciones por cable o plataformas digitales.
Tomas segun normativa vigente.

» Cableado al interior del edificio (desde el RITI hasta el PAU
de cada usuario) con fibra Optica, coaxial y par trenzado
para permitir el acceso a los servicios de telefonia y banda
ancha, en funcién de la respuesta de los operadores.

+ TIluminacién en todas las estancias de la vivienda con ojos
de buey de leds no orientables y empotrados en el techo
falso.

 En las terrazas privadas se colocara iluminacion de
acuerdo con el proyecto.

+ Control de acceso mediante video-portero con camara en
portal.

FONTANERIA'Y SANEAMIENTO

 Instalacién de fontaneria para agua caliente y fria en
conductos de polietileno reticulado con llaves de corte para
cada vivienda y en cada cuarto himedo.

+ Red de saneamiento, bajantes y desagiies en tuberia de
polipropileno y/o PVC, de la seccién y diametro adecuado a
la normativa en cada tramo.

» Toma de agua en zonas comunes de planta baja, en terrazas
privativas y solarium.

CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE

« Placas solares térmicas y bomba de calor para la
producciéon del agua caliente.

+ El agua de red que llega a la caldera de cada vivienda
se calienta previamente por un equipo intercambiador
de energia caldrica que aprovecha la energia solar
captada por las placas solares térmicas instaladas en la
cubierta del edificio. De esta forma se favorece el ahorro
energético

- Sistema de climatizacion mediante bomba de calor con
sistema Inverter cealta eficiencia energética.

» Termostatos independientes en cada estancia que
permiten regular la temperatura y el caudal segun las
necesidades de cada espacio.

+ Difusion del aire mediante conductos de fibra y rejas
de aluminio situadas sobre las puertas de las diferentes
estancias. Retorno por plénum.

* Unidad interior (evaporadora) para cada uno de los
dormitorios y saldn, situada en el falso techo de bainos
y cocina, equipada con filtros que eliminan las
impurezas del aire recuperado, con acceso a través de
registro en el techo para facilitar el mantenimiento.

+ Radiadores toalleros en los bafios con ducha o bafiera.

RENOVACION DEL AIRE INTERIOR

 Sistema de ventilacién de extracciéon de aire de manera
mecanica en banos y cocina.

+ Equipos situados en el falso techo con acceso a través
de registro para su mantenimiento
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Tu casa, mastuya.
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